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VISEPORODICNI STAMBENI KOMPLEKS ZA STANOVANJE UZ PODRSKU,

L1-15, Po+P+7, FAZNA GRADNJA, k. p. br. 16158/47, 16158/49,
16158/51, 16158/53, 16158/565, 17192/1 KO Bubanj - Ni$

OPSTE:

ldejno resenje je izradeno na osnovu ,Sestih izmena i dopuna plana generalne regulacije
podru¢ja G.O. Palilula - prva faza”, projektnog zadatka investitora, kao i ostalim pravilnicima koji
vaze za ovu vrstu objekata.

Planskim dokumentom je predmetna parcela predvidena sa oznakom B 1.1 — stanovanje velikih
gustina, sa moguénos$céu ,socijalnog stanovanja“, odnosno ,stanovanja uz podrsku®, po pravilniku:
,Sl. Glasnik R.S.” br. 76/2017.

Idejno reSenje za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa, ul. Petra Arandelovica, (na k. p. br.
16158/47, 16158/49, 16158/51, 16158/53, 16158/55, 17192/1 K.O. Ni§ - Bubanj), naselje Ledena
stena, za stanovanje u programima stambene podrske, je predvideno kao FAZNA GRADNJA:

-FAZA1/L1-L2 / Po+P+6;
-FAZA Il / L3-L4 / Po+P+7;
-FAZA I/ L5/ Po+P+7

SITUACIJA:

Parcele ukupno imaju 5050 m? i formiraju povrSinu koja je veoma uska, povijena (nepovoljna),
zbog Cega je planskim dokumentom, predvideno parkiranje za potrebe kompleksa, duz pristupnih
sekundarnih ulica po istoénom i severnom obodu kompleksa (saobracajnice trenutno nisu izvedene)

Uz pristupne saobracajnice obezbedeno je 122 parking mesta, a dodatno potrebnih 77 parking
mesta je predvideno u okviru partera kompleksa (delimi¢no ispod nezauzetog gabarita objekta -
prizemlje). Od ukupnog broja parking mesta 5% (12 P.M.) je namenjeno osobama sa posebnim
potrebama. Pravilnik za stanovanje uz podrsku, predvida 0.7 parking mesta na jedan stan (189 P.M.
za 169 stana), a za poslovni prostor se predvida 1 P.M. na 70 m? neto povrSine (10 P.M. za 660 m?
lokala). Oba parametra su zadovoljena.

Sa novoprojektovanih ulica su predvideni i pristupi stanara, poplo¢anim trotoarom (sa obe strane
ulice), kao i mogucnost neposrednog parternog / peSackog povezivanja sa ulicom (bulevarom) Petra
Arandelovica, sa jugozapadne strane kompleksa.

Izmedu lamela L4 i L5, od novoprojektovane ulice do ulice Petra Arandelovica, predviden je park,
sa decijim igralistem, urbanim mobilijarom i parternim poplo¢avanjem namenjenim odmoru i
razonodi stanara. Deo ovih sadrzina je reSen i u sklopu delimi¢no pokrivenog dela prizemlja objekta
(ispod gabarita sprata), Sto proSiruje mogucnost koriS¢enja, bez obzira na vremenske prilike.

Gradevinska i regulaciona linija su definisane planskim dokumentom i projektom preparcelacije.
Gradevinska linija je udaljena 3 metra od regulacione linije (linije parcele).

Posto nema susednih izgradenih objekata, udaljenja su predvidena, shodno planskom
dokumentu, od minimum 2,5 m od najistaknutijeg dela gabarita, do granice susedne parcele
(udaljenje osnovnog gabarita, bez ispada je vece) i da ispadi na objektu ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju vise od 1.6 m.

Zelenilo je predvideno, kako u centralnom delu kompleksa, tako i po njegovom obodu, sa
travnatim povrSinama, drvoredom po obimu centralnog parka i novoprojektovane ulice sa istoCne
strane. Takode je predvideno nisko dekorativno zelenilo (na pogodnim mestima). S obzirom na to da
je poslednjim izmenama planskog dokumenta predvideno 1 drvo po stanu, a da je u okviru
kompleksa predvidena sadnja 40 stabala, uslovima nadleznog preduzeca ce biti ustanovljeno gde ¢e
i na koj nacin biti zasaden preostali potrebni broj stabala.

Pristup i intervencija, interventnih i servisnih vozila, je omogucen sa obimnih saobracajnica koje
zadovoljavaju sve trazene parametre, shodno pravilniku za pristup interventnih vozila.

Odlaganje otpada je reSeno sa 8 podzemnih kontejnera, (shodno pravilniku grada Nisa za
odlaganje otpada), rasporedenih po obimu parcele, koji zadovoljavaju potrebe 269 stanova i dva
lokala neto povrSine 660 m2.

Nova trafo-stanica Ce biti predvidena shodno uslovima nadleznog preduzeca.

ohrazioZenje konceptualnoy resenja

FUNKCIJA:

Zbog nepovoljnih uslova stanovanja u prizemlju, stanovanje je predvideno na spratovima (L1-L2
/ P+6; L3-L5 / P+7), dok su u prizemlju predvidena dva lokala. Svi ulazi i spratovi su prilagodeni
pravilniku o pristupacnosti, pristupnim rampama i adekvatnim liftovima (za osobe sa posebnim
potrebama). Shodno pravilniku o stanovanju u programima podrske, liftovi su predvideni za svaku
lamelu (5 liftova) i silaze u podrum. Kod spojenih lamela (L1-L2 i L3-L4), liftovi su jedan do drugoga
i rade u “tandemu’”.

Ulazi su predvideni sa poplo¢anog trotoara istoCne pristupne saobracajnice, ali postoje i
alternativni ulazi ka parteru, poploCanim i zelenim povrSinama za odmor i razonodu.

U prizemlju, pored komunikacija, liftova, predvideni su prostori i prostorije za postanske
sanducice i neophodnu tehnicku opremu.

U podrumu su smestene stanarske ostave za adekvatan broj stanova, prostorije za alat
(odrzavanije), prostorije stambene zajednice (min. 20 m?) i po potrebi tehniCke prostorije.

Zbog racionalnog projektovanja u uslovima “uske” lokacije, komunikacije su reSene kao
“centralni hodnik”, duzine manje od 30 metara, sa pozarno izdvojenim centralnim stepenistem i
liftovima (“sigurnosno stepeniste”) za dve lamele. Na taj naCin su zadovoljeni svi zahtevi
protivpozarne zastite i evakuacije.

Stanovi su prilagodeni zahtevima investitora i pravilniku za stanovanje uz programe podrske,
kako po strukturi (pretezno manji stanovi), tako i po sadrzaju, funkciji, kvalitetu, obradi.

Pri projektovanju je takode vodeno racuna da stanovi budu ,inkluzivni“, odnosno da principijelno
imaju isti kvalitet i da se ne izdvajaju stanovi vece i manje strukture.

Ukupno je predvideno 269 STANOVA:
- FAZA | - 96 stanova;
- FAZA 1l - 118 stanova;
- FAZI lll - 55 stanova
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VISEPORODICNI STAMBENI KOMPLEKS ZA STANOVANJE UZ PODRSKU,

L1-15, Po+P+7, FAZNA GRADNJA, k. p. br. 16158/47, 16158/49,

16158/51, 16158/53, 16158/65, 17192/1 KO Bubanj - NiS situacioni plan r=1:730
POVRéINE, STRUKTURE, (%) KORISNE (PRODAJNE) POVRSINE PO LAMELAMA UKUPNO P parcele 5050 m2
Zelenilo u funkc. kompleksa = 1312 m? (26%)

RB . 1 1 5

NAZIV - LAMELA 1%s (kom.) 2s (kom.) 2% (kom.) 3's (kom.) Lokal P KORISNO-ZA PRODAJU (m2) | P BRUTO (m2) Slobodne/poplogane P = 1077 m? (21.4%)
1 | LAMELA L1-L2 38 38 12 8 1 4927.16 7171.81 Parking mesta 199
2 | LAMELA L3-L4 45 46 13 14 1 6069.77 8730.12 Indeks izgradenos'[i (1 9049.40 m2) 3.78
3 | LAMELA LS 19 / 12 24 / 3092.22 4511.35 Indeks zauzetosti (3000.11 m?) 59.53%

14089.15 20413.28
UKUPNO - SVE LAMELE 102 84 37 46 2 269 STANOVA + 2 LOKALA FAZA I / L1-12
% U UKUPNOJ STRUKTURI 31 14 17 NAPOMENA : MALTER NIJE ODBIJEN P bruto podruma 51 3.12 m2

P bruto nadzemno 6703.49 m?

P lokala 330 m? (1 lokal)

Broj stanova: 96

P korisno - za prodaju = 4927.16 m?

FAZA I/ 13-14

P bruto podruma 603.63 m

P bruto nadzemno 8172.55 m?

P lokala 330 m? (1 lokal)

Broj stanova: 118

P korisno - za prodaju = 6069.77 m?

FAZAN /Lo

P bruto podruma 320.82 m?

P bruto nadzemno 4173.09 m?

P lokala 0 m? (nema lokala)

Broj stanova: 55

P korisno - za prodaju = 3092.22 m?

FAZA 1+11+l / L1-15

P bruto nadzemno 19049.40 m?
Ukupno P bruto 20486.97 m?
Ukupno P lokala 660 m?

Ukupno stanova: 269

P korisno - za prodaju = 14089.15 m?

arhitekturakapaprojekt



VISEPORODICNI STAMBENI KOMPLEKS ZA STANOVANJE UZ PODRSKU,

L1-L5, Po+P+7, FAZNA GRADNJA, k. p. br. 16158/47, 16158/49, 11-12/FAZA|
16158/51, 16158/53, 16158/55, 17192/1 KO Bubani - Nis




VISEPORODICNI STAMBENI KOMPLEKS ZA STANOVANJE UZ PODRSKU, L1-12/FAZA I
L1-15, Po+P+7, FAZNA GRADNJA, k. p. br. 16158/47, 16158/49, & %

16158/51, 16158/53, 16158/55, 17192/1 KOBubanj - N /T ]

osnova podruma r=1:200
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UKUPNO L1+L2 ( PRIZEMLJE)

330.00 (m2)

=85.15 (m2)

29.16 +55.99
13.78 + 11.40

25.18 (m2)

467.66 (m2)

UKUPNA P LOKALA L1+L2 (m2)
NETO P HODNIK L1+L2 (m2)

NETO P STEPENICE L1+L2 (m2)

BRUTO POVRSINA L1+L2 (m2)
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osnova I - IV sprata r=1:200
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- .
' - OZNAKA STANA Al-1%s B1-2s C1-2s D1-1%s E1-3s F1-3s G1-1%s H1-2s 1-2s J1-2%s |UKUPNA KORISNA (NETO) POVRSINA L1 UKUPNA P STANOVA L1+L2 (m2) 512.74 +358.40 = 871.14 X 4 = 3484.56 (m2)
-—
-l =X 2 2
- E POVRSINA STANA (m?) 36.44 52.94 52.94 35.60 68.94L2 7 GI%QQPRAT 1)’:5.59 52.94 52.94 55.47 512.74 NETO P HODNIK L1+L2 (m2) 45,63 + 4173 = 87.36 x 4 = 349.44 (m2)
= «» - NETO P STEPENICE L1+L2 (m2) 31.71x4=126.84 (m2)
= E. OZNAKA STANA A2-1%s | B2-2s C2-2s | D2-1%s | E2-1%s F2-2s | G2-1%s | H2-2Vs UKUPNA KORISNA (NETO) POVRSINA L1 N 655 B0 76 5= (15 = AN G
— 90 +4/6.80 = L3I X 4= .40 (m.
POVRSINA STANA (m?) 36.44 52.98 53.15 36.68 36.68 52.99 3541 54.07 358.40 BRUTO POVRSINA L1+1.2 (m2) (m2)
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VISEPORODICNI STAMBENI KOMPLEKS ZA STANOVANJE UZ PODRSKU,
L1-15, Po+P+7, FAZNA GRADNJA, k. p. br. 16158/47, 16158/49, -
16158/51, 16158/53, 16158/565, 17192/1 KO Bubanj - Ni$ 3d prikazi
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